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I. Principios gerais

1. As definicdes constantes do presente apéndice correspondem, consoante aplicavel, as
defini¢bes constantes da Clausula 1.2 (Defini¢cdes) do Contrato de Gestdo, do Anexo IlI
(Contrato de Financiamento da Entidade Gestora do Edificio) ao Contrato de Gestéo e do
Anexo IV (Acordo de Subscricdo e de Realizagdo de Capital da Entidade Gestora do
Edificio) ao Contrato de Gestéo.

2. A Clausula 140. @ do Contrato de Gestéo estabelece que o Contrato produz efeitos a partir
do primeiro dia do més seguinte ao da concessdo do Visto do Tribunal de Contas, excepto
se a notificacdo da concessdo do Visto as Entidades Gestoras ocorrer apds o dia 15 do més
em que o Visto é concedido, caso em que o Contrato produz efeitos no primeiro dia do

segundo més seguinte ao da notificagao.

3. Considerando o disposto no nimero anterior verifica-se, no que respeita a Entidade Gestora
do Edificio, que a contratacdo dos instrumentos de cobertura de risco de taxa de juro ocorre
nos 5 dias que precedem a data de produgdo de efeitos do Contrato de Gestéo, tornando-se
necessario proceder a revisdo e actualizagdo do Modelo Financeiro da Entidade Gestora do
Edificio para efeitos da assinatura do Contrato de Gestdo constante do Anexo XXVII ao
Contrato de Gestdo (Modelo Financeiro da Entidade Gestora do Edificio para Assinatura
do Contrato) em funcéo da taxa base que vier a ser fixada no Contrato de Hedging, o qual
passara a constituir o Anexo XXVII (Modelo Financeiro da Entidade Gestora do Edificio)

ao Contrato de Gestao.

4. Na revisdo e actualizacdo do Modelo Financeiro da Entidade Gestora do Edificio para

Assinatura do Contrato devem ser observados os seguintes principios:

a) A remuneracdo da Entidade Gestora conforme prevista na Clausula 100.2 do Contrato
de Gestdo ndo pode ser alterada, com excep¢do da correccdo prevista no n.° 6 dessa
Clausula;

b) A TIR Accionista Real ndo pode ser superior a 8,68%;

c) As Obrigagbes de Pagamento ao Contrato de Gestdo ndo podem ser inferiores a
19.651 milhares de euros;

d) Caso necessério, para fazer face as necessidades de financiamento decorrentes da
fixacdo da taxa base, as Obrigacbes de Subscricdo ao Contrato deverdo ser

incrementadas:
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€)

f)

(i) mediante a transferéncia de Obrigacdes de Financiamento Contingente para
Obrigacdes de Subscricdo, e

(i) em caso de insuficiéncia do montante das Obrigagfes de Financiamento
Contingente, mediante incremento das Obrigacdes de Pagamento para além do
montante minimo de 19.651 milhares de euros,

O récio dado pelo quociente entre as ObrigacBes de Subscri¢do (capital social e divida

subordinada accionista) e as necessidades de financiamento (montante utilizado da

Facilidade de Crédito de Longo Prazo adicionado das ObrigacGes de Subscricdo e

deduzido das disponibilidades) medido no final do periodo de disponibilidade da

Facilidade de Crédito de Longo Prazo ndo pode ser inferior a 20,7%.

Devem ser asseguradas Obriga¢Ges de Financiamento Contingente no montante

minimo de 500 mil euros.

5. O Modelo Financeiro da Entidade Gestora do Edificio a constar como Anexo XXVII ao

Contrato de Gestdo apés a contratacdo do mecanismo de taxa de juro deve ser aprovado

pela Entidade Publica Contratante tendo em conta apenas a verificagdo do cumprimento

dos principios e das regras previstos no presente apéndice.

Il. ldentificagdo das alteragbes a introduzir no Modelo Financeiro da Entidade
Gestora do Edificio

1.1 Revisdo do Modelo Financeiro por alteracdo da data de producdo de efeitos do

Contrato de Gestao

6. Caso a data de producdo de efeitos do Contrato de Gestdo ndo coincida com o dia 1 de

Julho de 2011, devem ser introduzidas com vista a indispensavel adequacdo da data de

producdo de efeitos, designadamente, as seguintes alteracdes no Modelo Financeiro da

Entidade Gestora do Edificio, considerando a data de produgdo de efeitos nos termos da

Clausula 140.2 do Contrato de Gestdo:

a)

b)

Alteragdo na folha “I_General” da “Data de Inicio da Construgdo”, devendo o Modelo
Financeiro ajustar automaticamente a ‘“Data de Inicio de Operagdes” e o “Fim da
Concessao”;

Actualizagdo dos pressupostos de inflagdo historica de 2010 na folha “I General” e
revisdo dos contadores temporais em fungéo da data de producéo de efeitos;

Actualizacdo dos pressupostos de inflacdo média anual com vista a revisdo da
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d)

f)

9)

h)

)

K)

componente fixa da remuneracdo base anual conforme definido no n.° 6 da Clausula
100. 2 do Contrato de Gestéo;

Revisdo dos contadores temporais relativos as margens operacionais sobre 0s Servigos
da Concessdo definidos no ambito da IFRIC12;

Revisdo dos factores de indexagdo de custos e proveitos, bem como dos inputs
periodicos de custos operacionais, de forma a garantir que estes sdo correctamente
rateados no primeiro e no ultimo periodo (folha “I_General”);

Verificacdo do perfil de custos de renovacdo / grandes reparactes, de forma a garantir
que estes sdo correctamente rateados no primeiro e no altimo periodo (folha
“l_Lifecycle”);

Ajustamento dos montantes de investimento na folha “I_Capex” em fungdo do novo
pressuposto de Producdo de Efeitos, bem como do “Custo com Pessoal Obra”
apresentado na folha “I_General” ¢ dos ‘Custos de Estrutura¢do’ definidos na folha
“I_General”;

Verificagdo dos periodos previstos no Modelo Financeiro da Entidade Gestora do
Edificio para o aumento do Capital Social, o inicio de reembolsos de Prestacfes
Acessorias, a distribuicdo de Dividendos e o periodo de disponibilidade da Stand-by
Equity (folha “I Financing” na sec¢ao ‘Pressupostos, Capitais Proprios e Divida
Subordinada’);

Revisdo do periodo inicial de reembolso da Divida Sénior e verificacdo dos periodos
dos spreads da Divida Sénior para assegurar que 0s mesmos sdo aplicados
correctamente aos periodos definidos nos Contratos de Financiamento (anos 1 a 5, 6 a
10e 11 a 14);

Revisdo do Perfil do Racio Anual de Cobertura de Servico de Divida em funcéo da
Data de Produgdo de Efeitos (folha “I Financing”, sec¢do ‘Racios de Cobertura de
Divida’);

Revisdo do periodo de vigéncia da Garantia Bancaria do Contrato de Gestéo
(“I_Financing”); e

Actualizacéo da tabela com as taxas forward para a Euribor 6M (“I_Financing”);
Outras consideradas pelas Partes como indispensaveis para a adequada mecanica do
modelo financeiro atendendo & actualizacdo da data de producdo de efeitos do

Contrato.

7. Ap0s introducdo das alteracBes referidas no numero anterior, o Modelo Financeiro da

Entidade Gestora do Edificio deve ser executado através das Macros de Financiamento,

devendo, se necessario, proceder-se ao ajustamento do perfil de reembolso da Facilidade de

Crédito de Longo Prazo para cumprir as condi¢Oes previstas no Anexo Il (Documentacao)
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ao Anexo Il (Contrato de Financiamento da Entidade Gestora do Edificio) ao Contrato de
Gestdo em termos de RACSD minimo, RCVE minimo, R&cio de Endividamento méximo,
bem como para manter uma vida média da Facilidade de Crédito de Longo Prazo entre os
5,3 e 5,7 anos e uma maturidade de 14 anos.

11.2 Revisdo do Modelo Financeiro por alteracio da taxa de juro base para as Facilidades
de Crédito de Longo Prazo e de Financiamento Intercalar de Fundos Préprios

8. A fixacdo da taxa de juro base, mediante contratacdo dos instrumentos de cobertura de
risco de taxa de juro, obriga & determinagdo prévia dos notionals associados as Facilidades
de Crédito de Longo Prazo e de Financiamento Intercalar de Fundos Proprios mediante a
realizacdo, nos dias precedentes a referida contratagdo, de sucessivos exercicios de
simulagdo da taxa base com o objectivo de determinar os notionals que serdo parte do

Contrato de Hedging.

9. O processo previsto no nimero anterior devera considerar 0s seguintes passos principais:

a) Caso a data de producéo de efeitos do Contrato de Gestdo ndo coincida com o dia 1 de
Julho de 2011, realizacéo prévia dos ajustamentos previstos no ponto Il.1 anterior;

b) Actualizagdo da taxa de juro base fixada para a Facilidade de Crédito Intercalar de
Fundos Proprios;

c) Actualizacdo da taxa de juro fixada para a Facilidade de Crédito de Médio Longo
Prazo;

d) Ajustamento do Modelo Financeiro, através das Macros de Financiamento,
procedendo-se, caso se mostre necessario, ao ajustamento do perfil de reembolso da
Facilidade de Crédito de Longo Prazo para cumprir as condigdes em matéria de racios
financeiros previstas no Anexo Il ao Contrato de Financiamento da Entidade Gestora
do Edificio (Documentagdo) o qual integra o Anexo Il ao Contrato de Gestdo, bem
como para manter uma vida média da Facilidade de Crédito de Longo Prazo entre os
5,3 e 5,7 anos e uma maturidade de 14 anos;

e) Se, na sequéncia da alinea anterior, resultarem necessidades de fundos adicionais face
aos inicialmente previstos no Modelo Financeiro, esses fundos sdo assegurados com
recurso, por um lado, as facilidades de crédito até aos limites méximos definidos e nas
condicdes previstas nos Contratos de Financiamento, e por outro, com recurso ao
aumento de fundos proprios, conforme previsto no Anexo IV ao Contrato de Gestéo,
respeitando o ré&cio de endividamento méximo de 80:20, tal como previsto no Modelo

Financeiro da Entidade Gestora do Edificio para Assinatura do Contrato.
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10.

11.

12.

13.

f)  Os passos previstos nas alineas a) a d) anteriores devem ser sucessivamente repetidos
até a estabilizacdo dos notionals das Facilidades de Crédito de Longo Prazo e de
Financiamento Intercalar de Fundos Proprios.

g) Apos estabilizagdo dos notionals das Facilidades de Crédito de Longo Prazo e de
Financiamento Intercalar de Fundos Proprios, procede-se a fixacdo da taxa de juro
base com a contratacdo do instrumento de cobertura de risco de taxa de juro.

h) Caso da fixacdo da taxa de juro prevista na alinea anterior resultarem necessidades de
fundos adicionais, 0s mesmos sdo assegurados com recurso ao incremento dos fundos
proprios conforme previsto no Anexo IV ao Contrato de Gestdo e respeitando 0s
principios definidos no n.° 4 do Ponto I. do presente apéndice, devendo os pagamentos
em causa, ou alternativamente, o reforco do montante das Garantias Bancérias (tal
como definidas no Acordo de Subscricdo e Realizacdo de Capital da Entidade Gestora
do Edificio) verificar-se na data da contratacdo dos Instrumentos de Cobertura de

Risco de Taxa de Juro.

Se do processo de revisdo do Modelo Financeiro que decorre dos n.°s 6 a 9 anteriores
resultar uma TIR Accionista Real inferior a 8,68%, a nova TIR Accionista Real e a
correspondente TIR Accionista Nominal passam a servir de referéncia ao Contrato de
Gestdo, nomeadamente no que respeita as Clausulas 104.2 (Refinanciamento) e 1252
(Reposicdo do equilibrio financeiro) e ao Anexo XXXII (Compensacdes) ao Contrato de

Gestao.

Se do processo de revisdo do Modelo Financeiro que decorre dos n.°s 6 a 9 anteriores
resultar uma TIR Accionista Real superior a 8,68%, 0 montante da Conta de Reserva de
Saldo de Caixa € definido por forma a que a TIR Accionista Real seja igual a 8,68%, a qual
servir, a par da correspondente TIR Accionista Nominal, de referéncia ao Contrato de
Gestdo, nomeadamente no que respeita as Clausulas 104.2 (Refinanciamento) e 125.2
(Reposicao do equilibrio financeiro) e ao Anexo XXXII (Compensagdes) ao Contrato de

Gestao.

A Conta de Reserva de Saldo de Caixa sera creditada semestralmente pela totalidade do
montante do Cash Flow Disponivel ap6s o Servico da Divida ap6s dotacdo do Saldo
Minimo da Conta de Caixa, com inicio no ano de Entrada em Funcionamento do Novo
Edificio Hospitalar e até que seja atingido o valor apurado nos termos do n.° 11 do presente

apéndice.

A Mutuaria podera movimentar a Conta de Reserva de Saldo de Caixa a debito
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exclusivamente para,
0] 0 pagamento de multas e deducdes devidas nos termos do Contrato de
Gestdo quando ndo existam fundos disponiveis na Conta de Receitas para
fazer face a tais pagamentos, e
(i) para a realizagdo de pagamento de Custos do Projecto ndo previstos no
Caso Base quando ndo existam fundos disponiveis na Conta de Receitas e
0s Custos de Projecto tenham sido aprovados pelo Banco Agente, ou
qguando tais Custos de Projecto tenham sido discriminados no Orgamento
como devendo ser pagos pela Conta de Reserva de Saldo de Caixa
e, em qualquer dos casos, desde que nessa data se encontre cumprido o Servigo da Divida.

14. Os termos e condicOes relativos a Conta de Reserva de Saldo de Caixa, incluindo o
respectivo saldo, terdo de ser considerados para efeitos de qualquer proposta de
refinanciamento apresentada pela Entidade Publica Contratante nos termos do n.° 10 da

Clausula 104.2 do Contrato de Gestdo.
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